. lanNotu B |[ & Yazdir
Gélbasi Belediyesi imar Durum (et B)(8 vear )

Bu sayfadaki bilgiler resmi imar durumu olmay:p bilgilendirme amaghdir. Resmi islemlerde kullanilamaz.
Belediyamizden alinacak onayli imar durumu belgesi disinda bu sayfadaki bilgilerin herhangi bir amagla kullammindan
Belediyemiz sorumlu tutulamaz.
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HALLACLI_4_2

PLAN ONAY TARiHi: 13.06.2018

PLAN NOTLARI:

1.

Uygulama imar plani ve parselasyon planlari ihtiyag duyulmas: halinde etaplar halinde de
yapilabilir. Adalarin formundan ve biiyiikligiinden dolayr gerekmesi durumunda yap:
yapmaya miisait parsel olusturabilmek i¢in minimum parsel biilyiikliigiiniin artinlmasi tercih
edilecektir.

Planlama alanmin tliimiine yonelik olarak hazirlanan ve 19.01.2016 ile 28.03.2016 tarihlerinde
onaylanan jeolojik etiidiin sonug ve dneriler kisminda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

Yollar, yesil alanlar, genel otoparklar, ibadet vyerleri ile egitim alanlari kamunun eline
gecmeden insaat ruhsati verilemez.

Kop alanlari, ilgili yatirmei kamu kurum ve kuruluslarinin(saghk, spor vb.) muvafakat etmesi
kaydiyla, maliklerince 6zel amagh da kullanilmak Uzere plan degisikligi sunulabilir. Bu
alanlarda hisse sahibi olanlar, hisselerini ayni amagla kullaniimak {izere tapuda kamuya
bedelsiz terk etmeleri durumunda faydal alanlardaki hisselerinin net insaat alani(yapi
yogunlugu) konfora yoénelik %10 artirihr, ancak konut sayisi(nifus yogunlugu) artisi
getirilemez.

Yapi yaklagsma mesafeleri;

- 50 metre genisligindeki yollardan :30metre,

- 35 metre genisligindeki yollardan :20metre,

- 25 metre genisligindeki yollardan :15metre,

- 20 metre genigligindeki yollardan :10metre,

- 15 metre genisligindeki yollardan :10metre,

- Komsu parsel sinirindan 7 metre olacaktir.

OZEL HUKUMLER

KONUT ALANLARI
a. Konut alanlarinda Emsal:1.60, Yencok:Serbest, minimum parsel blyGkIiga
5000m?'dir.Bu alanlarda uygulama etaplar halinde yapilabilir.
b. GELISME KONUT ALANLARI

i. Konut sayisi; +/-0.00 kotunun altinda ve istiinde iskan edilebilir, Emsale tabi
toplam ingaat alaninin ortalama konut buytkliga olan 130m?'ye bélinmesi
ile bulunan(0.5 ve st bir st tam sayiya tamamlanacak, 0.5'in alti ise bir alt
tam saylya tamamlanacaktir) konut sayisini asgamaz. Belirtilen adedin altinda
konut yapilabilir.Maksimum konut adedi ve insaat emsali asilmamak kaydiyla
degisik yapi nizaminda(ayrik, ikiz, blok, sira blok ve teras vb.) degisik
biyiklikte ve yikseklikte bloklar ve daireler tasarlanabilir. Yapi nizamlari
ayni ada icerisinde ayri ayri ve birlikte kullanilabilir. Bunlar vaziyet plani ile
belirlenir ve ayni ada igerisinde farkl kat uygulamasina gidilebilir.

ii. Ada bazi ¢ok katli kitleler diizenlenmesi halinde; adadaki katli konutlardaki
her bir daire igin min. 10m? park, ¢ocuk bahgesi vb. niteliginde yesil alan
kendi taginmazlar biinyesinde vaziyet planiyla ayrilacaktir.

iii. Yapi adalarinda; planda belirtilen insaat emsalini asmamak kaydiyla ada igi
yollar, adaya ait gocuk oyun alanlari, parklar ve diger kullanimlar ile bloklar
arasl mesafeler vaziyet plani ve mimari projeler ile belirlenecektir.

iv. Ingaat alani kat sayisi konut alani genelinde sabit kalmak kosuluyla adalar
arasinda emsal aktarim suretiyle emsal artirilabilir veya azaltilabilir. Adalar



arasinda vaziyet planina bagh olarak yapilacak bu tiir uygulamalarda Emsal
degeri E:1.00'dan az E:2.00'den fazla olamaz.
v. Konut alanlari icinde giinliik ihtiyac karsilamak iizere toplam insaat alaninin
%5'ini gegmemek sartiyla; ¢ocuk yuvasi, mescit, mini market, sosyal tesis,
spor tesisi emsal harici olarak yapilabilir.
2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
a. TICARET-KONUT ALANLAR
i. Bu alanlarda yapilasma kosulu E:1.60 Yencok:Serbest ve minimum parsel
buyuklagi 5000m? olacaktir. Emsale tabi toplam insaat alaninin maksimum
%65'i kadar Ticaret alani yapilabilir.
b. BELEDIYE HiZMET ALANLARI
i. Bu alanlarda yapilasma kosulu E:1.00 Yencok:Serbest ve minimum parsel
buyuklugi 3000m? olacaktir
c. KAMU HIZMET ALANLARI
i. Kamu hizmet alanlarinda; idari hizmet alani, resmi kurum alani yapilabilir, bu
alanlarda yapilasma kosulu E:1.00 Yencok:Serbest ve minimum parsel
buyukligi 5000m? olacaktir
d. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARI
i. Bu alanlarda Akaryakit, CNG ve LPG satis, servis ve ikmal tesisleri, market,
ticari Uniteler, yapilabilir, E:0.50 Yengok=2kattir. Petrol Piyasasi Lisans
Yonetmeligi ve sivilastirilmis Petrol Gazlari(LPG) ile ¢alisan motorlu tasitlar
icin ikmal istasyonlarinin kurulus, denetim, emniyet ve ruhsatlandirma
islemlerine iligkin yonetmelik hikumleri geregince TSE standartlara
uyulacaktir. Bu alanlarda; pompa, kanopi ve tanklar parsel sinirlari icinde
olmak kaydi ile ilgili yonetmelik hiikiimlerine uymak kosuluyla yapi yaklasma
mesafeleri disinda da yapilabilir.
ii. Bu alanlarda Gegis Yolu On izin Belgesi alinmadan yapi ruhsati verilemez.
e. T1TIiCARET ALANI
i. Bu alanlarda ticari tesisler ve alig-veris merkezi(AVM) yapilabilir. Yapilasma
kosulu E:2.00 Yencok:Serbest olacaktir.
f.  MERKEZIi iS ALANLARI(MIA)
i. Merkezi is alanlarinda yapilasma kosulu E:1.50 Yencok:Serbest ve minimum
parsel buyUkligiu 5000m? olacaktir.
g. TICARET ALANI
i. Bu alanlarda E:.1.00 Yencok:Serbest ve minimum parsel biyukligi 5000m?
olacaktir.
h. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI
i. Bu alanlarda 6zel ve kamu kurum kuruluslari, ticaret ve ismerkezleri, turizm
tesisleri, egitim ve saglk tesisleri, sosyal ve Kkiiltlirel tesisler, eglence ve
dinlenme tesisleri, showroomlar ile biiylik 6lgekli ticaret faaliyetlerine yonelik
tesislerin yer aldigi alanlardir.Kentsel ¢alisma alanlarinda E:1.00,
Yencok:Serbest ve minimum parsel biyiklGgi 5000m?2'dir.
i. KUCUK SANAYi ALANLARI
i. Bu alanlarda yapilasma kosulu E:1.00 Yencok:3kat ve minimum parsel
buyukligi 5000m? olacaktir.
3. TURIZM ALANLARI
a. GOLF ALANI
i. Bu alanda E:0.50 Yengok=Serbest imar durumu ile; Golf Alani, mesken alani
ve diger kullanimlar vaziyet plani veya peyzaj projesinde belirlenerek etaplar
halinde yapilabilir. Kot altlari emsal haricidir. Golf Alani veya 5000m? ve Uzeri
parseller bazinda yapilasma halinde %10 konfor artisi verilebilir. Alanin
parsellenmesi durumunda golf parselleri dahil parseller arasi yogunluk



transferi yapilabilir.

ii. Bu alanlarda golf sahasi, golf kullip binasi, teknik blok, binicilik tesisleri, tenis
kortlari, golf oteli, golf villalari, mesken ve ticaret Uniteleri vb. kullanimlar
yapilabilir. Villa tirleri mimari projesinde belirlenebilir.

iii. Bu alan icinde dizenlenecek olan golf alani;; Turizm Tesisleri Nitelikleri
Yonetmeligi'nde verilen golf alani kriterlerine goére uygun olarak
diizenlenecektir.

4. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI
a. KULTUREL TESIS ALANI
i. Bu alanlarda yapilasma kosulu E:1.00 Yencok:Serbest olacaktir. Bu alanlar
ozel amachda kullanilabilir.
b. YUKSEK OGRETiIM TESISi ALANI(Universite)
i. Bualanlarda yapilasma kosulu E:1.00 Yencok:5Kat olacaktir.
c. EGITIM TESISLERI ALANI

i. Egitim tesisleri alanlarinda; anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, mesleki ve teknik
Ogretim tesisi alanlari birlikte veya ayri ayri Milli Egitim MiudirlGgince
ihtiyaglar dogrultusunda yapilacaktir. Bu alanlarda yapilasma kosulu E:1.00
Yencok:Serbest olacaktir.

d. SAGLIK TESISLERI ALANI

i. Saglk tesisleri alanlarinda; hastane, aile saghgi merkezi, saglk tesisi alanlari
birlikte veya ayri ayn il Saghk Midurliigiince ihtiyaglar dogrultusunda
yapilacaktir.Bu alanlarda yapilasma kosulu E:1.00 Yencok:Serbest olacaktir.

e. SOSYAL TESIS ALANI

i. Bu alanlarda yapilasma kosulu Emsal:1,00, Yencok:Serbest olacaktir. Bu

alanlar 6zel amachda kullanilabilir.
f. SPORTESISI ALANI
i. Bu alanlarda kapali spor tesisi ve agik spor tesisi yapilabilecektir. Kapali spor

tesisi yapilmasi durumunda vyapilasma kosullari E:0.50 Yencok:Serbest
olacaktir.

g. IBADET ALANLARI(CAMI)

i. Bu alanlarda cami, mescit, kuran kursu, egitim, wc, sadirvan vb. camiyle
bittnlesik kullanimlar yer alabilir. Yapilasma kosulu E:1.00 Yencok:Serbest
olacaktir.

ii. Ayrica konut adalar ve yesil alanlarda da vaziyet plani ve peyzaj projesine
gore emsal harici cami ve mistemilat yapilabilir.

5. ACIK VE YESIL ALANLAR
a. MEZARLIKLAR

i. Mezarlik ve Defin Hizmetleri Yonetmeligi'ne tabii olan bu alanlar, mezar
yerleri, defin izni ve diger islemlerin ylUritildiga idari sosyal tesis binalari,
givenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane,
ibadet yeri, sadirvan, ¢cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir. Bu
alanlarda yapilasma kosulu E:0.10 Yencok:Serbest olacaktir.

b. PARK
i. Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir.
ii. 20.000m? ve Uzeri buyUklukteki yesil alanlar Ankara Buyiiksehir Belediyesi
tarafindan Bolge Parki olarak diizenlenecektir.
6. ENERJi URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA
a. ENERJi URETIM ALANI(GES)

i. Bu alanlarda yapilasma kosulu E:0.50 Yencok:2kat olacaktir.
7. TEKNIK ALTYAPI

a. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
i. Ihtiyac duyulmasi halinde; reglaj istasyonu, trafo, baz istasyonu, elektrik sarj



istasyonu, su deposu vb. kullanimlar éncelikle 1/1000 6lgekli uygulama imar
planlarinda belirlenen teknik altyapi alanlarinda karsilanacaktir. Bu alanlarin
yeterli olmamasi halinde(gerektiginde) ada icinde veya yapi yaklasma
mesafeleri yollara 5 metre, yapilara 10 metreden az olmamak kosuluyla park,
rekreasyon vb. kullanimlar icinde plan degisikligine gerek olmadan 3194 sayih
imar kanununun 15. ve 16. maddeleri uygulanarak yapilabilir.

ii. Planlama alaninda yer alan trafolarin ¢evre glvenligi ve
kamulastirma/kiralama bedeli ilgili elektrik kurumu, regiilator istasyonlarinin
cevre givenligi ve kamulastirma/kiralama bedeli ilgili dogalgaz kurumu, su
isale hatti ve su depolarinin givenligi ise ilgili kurum tarafindan saglanacaktir.

iii. Bualanlarin parseli bazinda E:1.00, Yencok:Serbest olacaktir.

b. ICME SUYU TESISLERI ALANLARI
i. Bu alanlarda yapilasma kosulu E:1.00 Yencok:Serbest olacaktir.
ULASIM
a. GENEL OTOPARKLAR (ACIK VE KAPALI)

i. Otopark yénetmeligine uyulacaktir

ii. Ozel otopark gereksinimi yurirliikteki otopark yénetmeligi dogrultusunda
parsel icinde karsilanacaktir.

b. TERMINAL
i. Otogar(terminal) alaninda yapilagsma kosulu E:0.50 Yencok:Serbest olacaktir.
c. YOLLAR

i. Plan Gzerinde kavsaklar sematik olarak gosterilmis olup, yapim asamasinda
onaylanacak kavsak projesinde gore yapilabilir.

ii. Yol genislikleri plan (izerinde belirtilmis olup, adalar icerisinde max.10 metre
genisliginde servis amaglida kullanilabilinen yaya yollari yapilabilir.

Planda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelikleri ve diger
mevzuatlar gegerlidir



